Kazar Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete
67/2004 (VI1.07.) szamu hatarozata
a telepiilésszerkezeti terv leirasarol

Kazar kdzség Onkormanyzata Képvisel - testiilete az épitésiigyrol szolo modositott 1997. évi
LXXVIII tv 6. § és a modositott 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelettel kozzétett OTEK felha-
talmazasa alapjan a kovetkez6 eldirdsokat és azok alkalmazasat allapitja meg.
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|. FEJEZET

1.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A telepiilésszerkezeti terv leirdsanak hatalya kiterjed Kazar kozség teljes igazgatasi te-
riletére.

A telepiilésszerkezeti terv leirdsanak hatdlya alé tartozo teriileten teriiletet felhasznalni,
telket alakitani, épitési munkat végezni és ezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos
hatosagi eléirasoknak (OTEK, szabalyok, stb.) megfeleléen, és jelen Telepiilésszerke-
zeti Terv Leirasa és a Telepiilésszerkezeti Terv, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv egylittes alkalmazasaval lehet.

12 Jelen telepiilésszerkezeti terv leirdsdba foglaltakat a Telepiilésszerkezeti Tervlapban
(J1, J2) foglaltakkal egyiittesen kell alkalmazni. A Telepiilésszerkezeti Terv (J-1/M3,
J-2/1M2, J2/1-M3, J-2/2, J-2/3) a telepiilésszerkezeti terv leirasanak 1. szam( mellék-
letét képezi.

2.

IGAZGATASI ES BELTERULETI HATAR

A telepiilés kozigazgatasi hatara nem valtozik, annak mddositasat telepiilésszerkezeti
okok nem indokoljak.

A beépitésre szant teriileti hatar modositasokat a Telepiilésszerkezeti Terv tartalmazza.
Ezen beépitésre szant teriileti hatdr modositasok a fejlesztési €s €pitési igények fiiggveé-
nyében szakaszosan végrehajthatok.

1 Modositotta a 115/2014. (I11.12.) szdm hatarozat. Hatalyos: 2014. marcius 13-t6l.
2 Moddositotta a 69/2016.(IX.01.) szamu hatarozat. Hatalyos: 2016. szeptember 02-t31.
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A hatarozat hatalya ala eso teriileten 1€év0 telepiilésszerkezeti teriilet - felhasznalési egy-

ségek funkcio és beépitési mod szerint:

- beépitésre szant teriiletekre, azon beliil épitési dvezetekre

- beépitésre nem szant teriiletekre, azon beliil 6nallé funkcionalis 6vezetekre tagozod-
nak.

Az egyes terliletek teriilet - felhasznalasi modjat a Telepiilésszerkezeti terv, az épitési
Ovezeti €s Ovezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg.

4.

A Telepiilésszerkezeti Terv kotelezo elemei:

a) kozteriiletek ¢és egy¢b tertilet - felhasznalasi egységek hatarai

b) azeltérd teriilet - felhasznalasi egységek hatdrvonalai

c) akozlekedési rendszer jelolt elemei és hierarchidja

d) abeépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett fels hatara
e) ateriilet - felhasznalasi besorolas

f) anyomvonal jellegli infrastruktura - haldzat jelolt elemei

g) az egyes teriiletekre, épitményekre, telepiilési kdrnyezetre, természeti és egyéb ob-
jektumokra, valamint a telepiilés épitett kornyezet védelmére vonatkozé eldirdsok

h) az egyes teriiletekre meghatarozott korlatozasok.

A telepiilésszerkezeti Terv modositasa:

a) A Teleptlésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatdsdhoz a Telepiilésszerkezeti
Terv és a hozza tartozo Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat modositani kell.

b) A Telepiilésszerkezeti Terv mddositasa esetén a modositas az érintett teriilet fel-
hasznaléas egységet magaba foglald legalabb egy telektombre vonatkozzon, €s az
adott teriilet kornyezetében 1€vé szomszédos telektombok egyiittesét is vegye fi-
gyelembe.

c) Amennyiben a Telepiilésszerkezeti Terv modositasa vonalas jellegili 1étesitménye-
ket és foforgalmu, forgalmi és gyiijtd - utakat érint, igy az érintett szakasz teljes
egeészének kornyezetét figyelembe kell venni.



Il. FEJEZET

A TELEPULES TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETENEK VEDELMI ELOIRASAI

5.
ALTALANOS ELOIRASOK

(1) A telepiilési kornyezetvédelmi eldirdsai kiterjednek a levegd tisztasagvédelem, a zaj €s
rezgésveédelem, a fold és vizvédelem, valamint a hulladékgazdalkodasra.

(2) A telepiilés természeti és €pitett kornyezetének védelmi eldirasai kiterjednek az
orszagos ¢és helyi jelentdségii értékvédelemre.

(3) A részletes eléirasokat a Helyi Epitési Szabalyzat tartalmazza.

[1l. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK
MEGVALOSITASAT BIZTosiTp sAJATOS
JOGINTEZMENYEK ELOIRASAI

6.

(1) A Telepiilésszerkezeti Terv €s Szabalyozasi Terven szerepl6 telepiilésrendezési felada-
tok megvalositasat a Helyi Epitési Szabalyzatban részletezett alabbi sajatos jogintéz-
mények biztositjak:

- elOvasarlasi jog

- telekalakitas, helyi kozut céljara torténd lejegyzés
- utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas

- Dbetiltetési kotelezettség
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V. FEJEZET

A TELEPULESSZERKEZET HALOZAT ELEMEI

7.

A KOZLEKEDESI HALOZAT RENDSZERE

Orszagos kozuthalozatba tartozo utak:
- 2301, 2302, 2303, 23107, 23117 szamu orszagos mellékutak
A szabalyozas a Szabalyozasi Terv szerint.

A telepiilési gylijtd, kiszolgalo, lako és kerékpar, illetve gyalogutak szabalyozasa a Sza-
balyozasi Terv szerint.

A meglévo és tervezett parkolohelyek megfeleld kialakitasarol és karbantartasarol gon-
doskodni kell.
8.

KOZMULETESITMENYEK

Az ijonnan beépitésre tervezett teriiletek vizellatd halozata a meglévd haldzat bovité-
sével alakithato ki.

A felszini vizek elvezetése részben nyilt arkon, részben zart csatornan keresztiil torténik.

A keletkez6 szennyvizek elvezetését a meglévd csatornahalozat bovitésével kell meg-
oldani.

A tervezett 1étesitmények elektromos illetve gazenergidval, torténd ellatdsa a meglévod
halézatok bovitésével megoldhato.

A tervezett 1étesitmények tavkozlési kiszolgalasa a meglévd haldzathoz valo csatlako-
zéssal oldhato meg.

V. FEJEZET

A TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA



A Telepiilésszerkezeti Terv beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletei az épitési hasz-
nalatuk altalanos jellege, valamint sajatos hasznalatuk szerint az alabbi teriilet-felhasznalasi

egységekbe soroljuk:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
9.
LAKO TERULETEK (L)
1) A lakotertilet falusias lakotertilet (Lf), amely legfeljebb két rendeltetési egységet ma-
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gaba foglalo lakoépiiletek, mezdgazdasagi és erddgazdasagi épitmények, tovabba a he-
lyi lakossagot szolgalo, nem zavar6 hatast kereskedelmi, szolgaltaté ¢s kezmiiipari te-
vékenységek elhelyezésére szolgal. (OTEK 14. §)

3A falusias lakoteriileten a megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriiség 0,5 lehet.

10.
VEGYES TERULET (OTEK 15. §)

A vegyes teriilet telepiiléskdzpont vegyes teriilet ( Vt ), amely tobb 6nallo rendeltetési
egységet magaba foglalo lako- €s olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, Szoci-
alis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amely alapvetden nin-
csenek zavar6 hatassal a laké funkciora.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten a megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség
2,4 lehet.

11.

GAZDASAGI TERULET (OTEK 20. §)

A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) elsdsorban a nem jelentds zavaro
hatasu (lakokornyezet egészségét nem zavard, veszélyeztetd) gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal

3 Beiktatta a 136/2009. (X.21.) szamu hatarozat. Hatalyos 2009. oktober 22-t61.
“ Beiktatta a 136/2009. (X.21.) szamii hatérozat. Hatélyos 2009. oktober 22-t61.
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Az egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gei) elsOsorban a nem jelentds zavard hatasa (lako-
kornyezet egészségét nem zavard, veszélyeztetd) ipari tevékenységi célu épiiletek elhe-
lyezésére szolgal.

SA kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten a megengedett legnagyobb szintterii-
let-stirtiség 2,0 lehet.

12.

KULONLEGES TERULET (OTEK 24. § )

®A kiilonleges teriilet a szocialis otthon kiilonleges (Ksz) teriilet, a hazikertes kiilonle-
ges (Kh) teriilet, a temetd kiilonleges (Kt) teriilet, a sportolési célu kiilonleges (Ks) te-
riilet, a kultarpark kiilonleges (KKp) teriilet, és a kiilonleges nyersanyagleléhely (Kn)
teriilet.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

13.

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK (OTEK 26. § )

A kozlekedésre és a kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kdzutak,
a gépjarmi varakozo helyek (parkoldok) - a kozteriiletnek nem mindsiild telkeken meg-
valosulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei (KOu), tovabba a kozmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

14.

ZOLDTERULETEK (OTEK 27. §)

A zoldteriiletek (Z) az allanddan ndvényzettel fedett kozteriilet (kdzkert, kozpark).

5 Beiktatta a 136/2009. (X.21.) szamu hatarozat. Hatalyos 2009. oktober 22-t61.
6 Modositotta a 115/2014. (II1.12.) szamu hatarozat. Hatalyos 2014. marcius 13-tol.
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15.

ERDOTERULETEK (OTEK 28. § )

Az erdétertilet az erdd rendeltetése szerint: gazdasagi erdd (Eg), illetve védett erdd (Ev).

16.

MEZOGAZDASAGI TERULET (OTEK 29. § )

A mezdgazdasagi teriilet a novénytermesztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék-
feldolgozas és tarolasi épitményei elhelyezése céljara szolgalo teriilet. A mezdgazda-
sagi teriiletek rendeltetésiik szerint: 4ltalanos mezdgazdasagi (M4) teriilet, és major me-
z0gazdasagi (Mm) teriilet.

17.

VIZGAZDALKODASI TERULETEK (OTEK 30. § )

" A vizgazdalkodasi 6vezet (V) a vizgazdalkodassal dsszefiiggd teriilet: a folyovizek
medre €s parti savja, az allovizek medre és parti savja, a folyovizekben keletkezett,
nyilvantartdsba még nem vett szigetek, a kozcélu nyilt csatornak medre €s parti sévja,
a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis), a hullamterek, €és a vizjarta, valamint a fa-
kado vizek altal veszélyeztetett teriiletek. A vizgazdalkodasi 6vezetben csak a vizgaz-
dalkodassal és a horgaszattal kapcsolatos kiszolgald épitmények helyezhetdk el, a kii-
16n jogszabalyokban foglaltak szerint.

17/A7

KULONLEGES SZABADIDOS BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

A kiilonleges szabadidds beépitésre nem szant dvezetben (Ksza) csak a toparti pthenést
és rekreaciot szolgalo, szallashely szolgaltaté valamint szabadtéri szinpad épitmények
helyezhetok el. A meddéhanyd dombja - mint ipartorténeti emlék - megtarthato, kor-
nyezete rekultivalhato, rendezvény teriilet kialakitasaval.

7 Modositotta a 115/2014. (111.12.) szamu hatérozat. Hatalyos 2014. marcius 13-tol.



VI. FEJEZET

TELEPULESFEJLESZTEST SZIOLGALO RENDEZES VEGREHAJTASANAK
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ELOIRASAI

18.

A telepiilés ardnyos és fenntarthato fejlesztésének érdekében 11 épitési telkeket elsdsor-
ban a beépitésre szant teriileten beliil kell kialakitani. A mezdgazdasagi rendeltetésii
tartalék beépitésre szant teriiletek felhasznaldsat, beépitését csak a meglévo beépitésre
szant teriiletek felhasznaldsat, beépitését kovetden lehet megkezdeni, a teriiletek dnkor-
manyzati tulajdonba vételével és teljes kozmiivesitésével.

A mivel6dési haz, az iskola, az 6voda, a polgarmesteri hivatal, valamint a templom ¢és
pardkia teriileteit, mint a telepiilés kulturalis, idegenforgalmi és oktatasi kozpontjat, te-
lepiiléskozpont vegyes teriiletként kell besorolni.

8JelentSsebb egybefiiggd beépithetd lakoteriiletet kell kialakitani a Rakoczi és Dozsa
Gy. ut kozotti belso telektombben, illetve a Hdman Kato 1t és a 784 hrsz-0 ut mentén,
meglévo beépitésre szant teriileten beliil. Tovabbi beépithetd lakoteriileteket kell kiala-
kitani a Facan 1ttdl északra, a Dézsa Gy. it nyugati oldalan, a Jozsef A. it északi olda-
lan, a 0165/2 hrsz-u teriileten, a Liget ut keleti végében, a 0126/5 hrsz-u teriileten és a
Béla ut végén.

Lakoteriiletként beépitésre szant teriiletbe vonandok a Béla-telep, Gergely-telep, Sz¢k-
volgy-puszta, és SzOrds-puszta lakoteriiletei.

%Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi dvezetet kell kialakitani a belteriilet mellett 16vé
TSZ major teriiletének keleti oldalan, illetve a Dozsa Gy. it dél-nyugati végén, valamint
Mizserfa telepiilésrészen, a M4jus 1. Gt déli oldalan, tovabba Székvolgy- puszta, Szords
puszta és a 0127 hrsz-u telek gazdasagi teriiletein, beépitésre szant teriiletbe vonassal.

Jelentdsebb egyeéb ipari gazdasagi teriiletet kell kialakitani a Hdmén Kat6 Gt déli végén,
a volt varroda teriiletének beépitésre szant teriiletbe vonasaval.

Kiilonleges szocialis otthon teriiletként kell kialakitani a Mizserfa telepiilésrészen 1évo
szocidalis otthon teriiletét és Kazaron a Facan ut végén 1€vo tertiletet.

Zoldtertiletként kell besorolni a ,,Kisrét” és a ,,Nagyrét” teriiletét, a sportpalya melletti
terlileteket, a Dozsa Gy. és Rakoczi ut kozotti domb tetejét, a Liget ut végén 1évo terii-
letet, A Hdman Kato ut északi és déli végén 1€vo teriileteket, valamint a belteriileti med-
déhanyok teriiletét.

0T artalék lakoteriiletet kell kialakitani a Dézsa Gy. ut dél-nyugati oldalan, valamint az

8 Modositotta a 136/2009. (X.21.) szamu hatarozat. Hatalyos 2009. oktober 22-t61.
® Modositotta a 136/2009. (X.21.) szama hatarozat. Hatalyos 2009. oktober 22-t51.
10 Modositotta a 136/2009. (X.21.) szamu hatarozat. Hatalyos 2009. oktober 22-t61.
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Arpad ut dél-nyugati végén.

112 vizgazdalkodasi teriiletként jeldlendd ki a 0146 és 0144/1 hrsz-0 teriilet, valamint
a 07/11, 011/1 és a 012 hrsz-u teriiletek egy része, tovabba a 0137/1, 0143/2 hrsz-u
teriiletek egy része, illetve tartalék vizgazdalkodasi teriiletként megtartandok a 0148,
0150/1, 0150/2, 0154/1 és 0154/2 hrsz-u tertiletek egyes részei, a 20 kV-0s elektromos
¢és tavkozlési 1égvezeték kivaltasaval.

Kiilonleges kultarpark teriiletként kell kijeldlni a Rakoczibanyara vezetd ut nyugati ol-
dalan, a Kazar-patak hidja mellett elokeriilt csaszarkori fazekastelep teriiletét, a régé-
szeti emlékek bemutatasara.

BKiilonleges szabadidés beépitésre nem szant teriiletként kell kialakitani a 0137/1a
hrsz-0 ingatlan teriiletének vizgazdalkodasi teriilet melletti részét.

A TERULETFELHASZNALAS FELTETELEI

19.

A Telepiilésszerkezeti Terv hatalya ald esd teriileten minden belteriileten és igazgatési
terlileten 1évo beépitésre szant teriilet-felhasznalasi egységre €s épitési telekre a meg-
kozelitést kozteriiletrél, vagy maganutrol biztositani kell.

A Kkiilteriileten 1év6 beépitésre nem szant, elsésorban mezdgazdasagi €s erdoteriiletek
megkozelitése a telepiilésen beliil kialakult hatdrhasznélati és megkozelitési rend sze-
rint torténhet. [lyen esetben a kialakult rend szerint az egyes teriilet-felhasznalési egy-
ségek maganteriiletrdl is megkozelithetéek lehetnek.

Amennyiben a beépitésre nem szant teriileteken az OTEK szerint mégis épiilne épiilet,
ugy a megkozelitést biztositani kell.

Az épitési telek csak a teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.

A kiilonbo6z6 besorolasu épitési dvezetek €s Gvezetek teriiletén a kdrnyezetterhelési ha-
tarértekeket be kell tartani.

Az épitési dvezetekben és Ovezetekben az Oovezeti eldirasokon kiviil be kell tartani a
védosavok, védo ovezetek, védo teriiletek vonatkozo eldirasait is.

Az épitési Ovezetekben €s Ovezetekben az Gvezeti eldirdsokon kiviil be kell tartani az
épitett kdrnyezet, és a természetvédelmi eldirdsokat is.

11 Modositotta a 136/2009. (X.21.) szamu hatarozat. Hatalyos 2009. oktober 22-t6l.
12 Modositotta a 115/2014. (I11.12.) szam® hatarozat. Hatalyos 2014. marcius 13-t6l.
13 Beiktatta a 115/2014. (I11.12.) szamu hatarozat. Hatalyos 2014. marcius 13-t6l.
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VII. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

20.

1) Ezen hatarozat el6irasait a Telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt, azzal 6sszhangban, a ha-
talyba Iépést kovetden indult igyekben kell alkalmazni.

(2) E hatarozat kozzétételt kovetd 15. napon 1ép hatalyba, egyidejiileg az el6z6 ORT-vel
kapcsolatos 3/1997. (111.27.) szam®i 6nkormanyzati rendelet hatalyatveszti.

(3) Ezen hatarozat kozzétételérol a kihirdetésre vonatkozo szabalyok alkalmazasaval Kazar
kozség jegyzoje gondosodik.

Kazar, 2004. jalius 7.

. Ly o
Mo Catd
Molnar Katalin
polgarmester

(L/\QX
Mona Gwula

jegyzd

A hatarozat egységes szerkezetbe foglaldsa 2016. szeptember 2. napjan megtortént.

OAMa D! UL
Szomszéd Csabané
jegyzo
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1. SZAMU MELLEKLET 1415

Kazar kozség telepiilésszerkezeti terv leirasahoz

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlapok: J-1M3, J-2/1M2, J-2/1M3, J-2/2, J-2/3 rajzszam kiilon
tervlapok.

14 Modositotta a 115/2014. (I11.12.) szam® hatarozat. Hatalyos 2014. marcius 13-t6l.
15 Modositotta a 69/2016. (IX.01.) szamu hatarozat. Hatalyos: 2017. szeptember 02-t31.
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J-1M3 telepiilésszerkezeti terv Kiilteriilet — Hatalyos: 2014. marcius 13-tol

|
KAZAR KOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERV

(KOLTEROLET)
M=1:10 000

E

. é




13

J-2/1M2 telepiilésszerkezeti terv (belteriilet) — Hatalyos: 2014. marcius 13-t6l
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J-2/1-M3 tervlap - Hatalyos: 2017. szeptember 2-t61.

&
A cee Tt ecensensannesssnensannsesess hafarozat 1. mell;'@
JELMAGY. ARAZ AT 4 VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszté és
/4 A Tervezd Mihely Kft.
frmmnl  Modositas teriileti hatalya [ ] vizeazdalkodssi terilet A= 2083 Solymis, Bimbo u. 20, Tel- 20/913-85.75, 70/944-3015
— Kerigazgatast hatar [ ] zstdteriiter
= selteriltet hatar [ Koiti etekedsst terilet Tetepiéstervezés Ferk Tinde, vezet elepdsrendess terves (TT/1 13:1259)
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