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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Kazar Kozség onkormanyzatanak hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei 2004-ben éptek hatalyba. Az
Onkormanyzat 2016-ban a befektetsi kérelem, tovabba a telepiilés gazdasaganak fellenditése
érdekében a 67/2004. (VII.07.) képviselo-testiileti hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti
Terv (a tovabbiakban: TSZT), valamint Kazar kozség képviselé-testiiletének a Helyi Epitési
Szabalyzatrol szolé 11/2004. (VII1.08.) rendelet (a tovabbiakban: HESZ) modositasardl dontott (ldsd
1. sz. melléklet).

A modositassal érintett teriilet, a telepiilésrendezési eszkozok médositdsanak célja és a
tervezési teriilet lehatdroldsa

1. Dézsa Gyorgy uttol délre fekvo gazdasagi teriilet
A modositas célja:
e az egyéb ipari teriilet épitési paramétereinek megvaltoztatasa
e Ujabb egyéb ipari teriilet kijelolése a belteriilet hataraban

e a Dozsa Gyorgy uttél délre, tovabba erdéteriiletek kijelolése a teriilet nyugati
hataraban .

Tervezési tertilet lehatdroldsa

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok:

Telepiilés-szerkezeti | Szerkezeti Helyi Szabalyozasi
terv leirasa tervlap Epitési terv
Szabalyzat
1. Dozsa Gyorgy uttol délre
fekvé gazdasagi teriilet X X X X
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A tervezési folyamat

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepliilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezik a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl.

Mivel a tervezett modositast a telepiilés képviselo-testiilete gazdasagfejleszté beruhazasa
megvalosulasa érdekében tamogatja, valamint a tervezett beruhazas legalabb 15 (j munkahelyet
keletkeztet, igy a Korm. Rendelet 32. § (4) b) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6z6zok
modositasanak egyeztetése egyszeriisitett eljaras szerint torténhet. igy a tervezett modositas a
Korm. Rendelet 41. § szerinti egyszer(sitett eljarassal keril lefolytatasra.

A tervezési munka soran az egyes modositasi igények vizsgalatat és az énkormanyzattal egyeztetett
tervezési program meghatarozasat kovetéen késziilt a TSZT és a HESZ modositasanak javaslata. Az
alatamaszto munkarészek a valtoztatas szakmai indokait és a szakagi javaslatokat tartalmazzak. Az
igy elkésziilt munkakozi anyagot Kazar kozség onkormanyzata megvitatja, és amennyiben a
munkakozi anyagban foglaltakkal egyetért, a tervezet véglegesitését kovetéen a véleményezési
szakasz kezdeményezhet6.

A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
dokumentaciot véleményezteti a partnerekkel, a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo helyi
jogszabalyban (ldsd 2. sz. melléklet) rogzitettek szerint és az érintett allamigazgatasi szervekkel. A
véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil adhatnak
irasos véleményt. Véleményeltérés esetén a Polgarmester egyeztetd targyalast hivhat Ossze. A
véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - egyeztetd targyalas oOsszehivasa esetén a
jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem
fogadasardl a képviseld-testiilet dont.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetden a tervdokumentacido véglegesitett tervezetét végsé
szakmai véleményezésre az allami f6épitész hataskorében eljar6 Kormanyhivatalnak kell
megkiildeni. Az allami féépitész hataskorében eljaro Kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
teriileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

A telepilésrendezési eszk6zok modositasa az allami foépitész hataskorében eljaré Kormanyhivatal
zaro6 szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova.

Jelen tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok modositas véleményezési eljarasanak
anyaga, melyet ezt megel6z6en kAZAR kozség Onkormanyzata véleményezett.

Jelen tervezet kidolgozasa a telepliilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet atmeneti rendelkezéseinek 45. § (2)
bekezdés értelmében az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatainak, illetve a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
tartalmi elemeinek figyelembe vételével torténik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Kazar kozség telepiilésrendezési eszkdzei 2004-ben keriiltek jovahagyasra, melyet tobbszor
modositottak, s egységes szerkezetbe foglaltak. Kazar kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Kazar kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 67/2004. (VII.07.) hatarozata a
Teleplilésszerkezeti terv leirasarol

o Kazar kozség Onkormény;ata Képvisel6-testiiletének tobbszor modositott 11/2004. (VII.08.)
szamu rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatarol

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl
sz6lo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet atmeneti rendelkezéseinek (45. § (2) bekezdés)
értelmében az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatainak figyelembe vételével torténik a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa.
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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II.LA. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Kazar kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2015.(............) Kt. szamu hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Kazar Kozség Onkormanyzata képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
szold 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Kazar Kozség Onkormanyzatanak KépviselStestilete a 67/2004. (VII.07.) szamu képviseld-
testiileti hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervet modositja.

2) A Teleplilésszerkezeti Terv Leirasat az 1. melléklet szerinti J2/1-M3 tervlapon lehatarolt
teriiletre vonatkozéan modositja az alabbiak szerint:

— a belteriilet hataraban, a 03/4 és a 03/5 hrsz.-U foldrészleteken kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriileten egyéb ipari gazdasagi teriilet,

— a belteriilet hataraban, a 02 hrsz.-u foldrészleteken altalanos mezogazdasagi teriileten
egyéb ipari gazdasagi teriilet

— gazdasagi erdé6 teriilet kijelolése a 07/14 és a 07/16 hrsz-( ingatlanokon.

keril kijelolésre.

3) A Telepiilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti J2/1-M3 tervlappal egésziil ki, s
egyidejlileg a modositassal érintett teriiletre vonatkozolag hatalyat veszti.

4) Jelen hatarozat mellékletei:

1. melléklet: a J2/1-M3 rajzszamu M=1:4000 méretaranyl szerkezeti tervlap modositas;
5) Jelen hatarozat az elfogadastol szamitott 15. napon lép hatalyba.
A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol a

lakossagot tajékoztassa, az elfogadott hatarozatot kiildje meg az allami féépitésznek és az
eljarasban résztvevo allamigazgatasi szerveknek, dnkormanyzatoknak, valamint partnereknek.

Hatarid6: folyamatos

Felelds: Gecse Akos polgarmester

Kazar, 2016. ...eereerererererennns
Gecse Akos Szomszéd Csabané
polgarmester jegyz6
Kihirdetve:
Kazar, 2016. ..eeereernennnnns

Szomszéd Csabané
jegyz6
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I1.B. HELYI EPITESI SZABALYZATES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Kazar Kozség Onkormanyzat képvisel6testiiletének

.../2016. (...) onkormanyzati rendelete

Kazar kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
szolo 1/2015. (11.06.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezéket rendeli el:

A rendelet mellékletei
1.8 Jelen rendelet mellékletei:
1. melléklet: J-4/1M3 Szabalyozasi terv
Modosulo rendelkezések

2.8 A helyi épitési szabalyzatrol szol6 11/2004. (VI1.08.) sz. onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) 1.5 (3) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés Lép:

(3) Jelen rendeletben foglalt elGirasok csak a szabalyozasi terv hitelesitett masolataval egyiitt
érvényesek. A szabalyozasi terv (J-3M3, J-4/1M2, J-4/1M3, J-4/2, J-4/3) a helyi épitési
szabalyzat 9-10. szamu mellékletét képezi.

3.8 AHESZ 2.8 (2) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
(2) A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) a kozteriiletek és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalait,

az épitési ovezetek és dvezetek hatarvonalait, besorolasat és jellemzoit,

a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztositd elGirasokat és korlatozasokat,
az épitési vonalra és épitési helyre illetve védbsavokra vonatkozo elGirasokat,

a kotelezo tervezett telekhatarokat,

f) a modositas teriileti hatalyat.

4.5 AHESZ 17/A. § helyébe a kdvetkez6 rendelkezések lépnek:
17/A. 8
Gei

(=2

D Q0
—_——_— —

SZ 50
16,0 3 ha

Az épitési Ovezetben az épitési telek beépitési modja: szabadon allo
A kialakitando legkisebb telekteriilet: 3 ha (30 000 m?)

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 16,0 m

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 25 %

Az épitési telek csak teljes kozmlivesitettség esetén épithetd be.

~— N = N =

(1
(2
(3
(4
(5
(6

Zaro rendelkezések
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5.8 (1)Jelen rendelet mellékletében jelolt modositas teriileti hatalya ala tartozo teriiletre
vonatkozoan a HESZ normatartalma hatalyat veszti és helyébe jelen rendelet normatartalma
lép.

(2) Jelen rendelet a kihirdetést koveté 15. napon lép hatalyba.

Gecse Akos Szomszéd Csabané
polgarmester jegyz6
Kihirdetve:
Kazar, 2016.

Szomszéd Csabané
jegyz6
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1. melléklet a .../2016. (...) onkormanyzati rendelethez, mely a 11/2004. (VI.08.)
onkormanyzati rendelet 10. melléklete - Szabalyozasi tervlap médositasa
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l1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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A modositdssal érintett telepiilésrendezési eszk6zok:

Telepiilés-szerkezeti | Szerkezeti Helyi Szabalyozasi
terv leirasa tervlap Epitési terv
Szabalyzat
2. Dozsg Gyorg,,y' utEol délre X X X X
fekvo gazdasagi teriilet

1. Dozsa Gyorgy uttol délre fekvo gazdasagi teriilet
1.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

1.1.1. Tervezési teriilet elhelyezkedése

A tervezési teriilet a telepiilés déli részén, a belteriilet hataraban, a Dézsa Gyorgy ut, valamint a
Tancsics Mihaly Ut kiilteriileti szakasza altal hatarolt teriileten helyezkedik el.

1.1.2. Meglévo allapot

A telektomb jellemzéen nem beépitett. A teriilet keleti részén a Zoldmez6é Mezdgazdasagi
Termeldszovetkezet régi épiileteinek néhany megmaradt szerkezete lathatd, a teriilet északnyugati
részén az egykori TSZ teriiletek és mezb6gazdasagi szanto teriiletek kdzé két egykori lako funkciojl
ingatlan ékel6dott, mely ma iiresen all. A teriilet északkeleti részén raktartechnikai fémszerkezet
gyarto lizem talalhatd. A teriilet jelentGs része szantoteriilet, a tervezési teriilet kbzépsd részen
kisebb bozotos, fas, cserjés teriiletek is talalhatoak.

A teriilet északon és keleten belteriileti lakoteriiletekkel szomszédos. A tervezési teriilet déli és
nyugati szomszédsagaban jellemz6en mezdgazdasagi mivelés alatt alld szantoteriiletek talalhatoak.

Tervezési teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

Zoldmezd MGTSZegykori teriilete Tervezési teriilet keleti fele
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Raktdrtechnikai fémszerezet gydrté lizem Beékelbdott lakdingatlanok

1.1.3. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a teriilet nyugati részét gazdasagi egyéb ipari teriilet (Gei), északkeleti
részét kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz), délkeleti és délnyugati részét altalanos
mezobgazdasagi teriilet (Ma) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A teriilet északnyugati sarkaban
elhelyezkedo két ingatlan falusias lakoteriilet (Lf) teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik.

A hatalyos szabalyozasi terv a teriilet nyugati részét gazdasagi egyéb ipari teriilet (Gei), északkeleti
részét kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) épitési ovezetként, délkeleti és délnyugati
részét altalanos mezdégazdasagi teriilet (Ma) Ovezetként szabalyozza. A teriilet nyugati felén
elhelyezked6 egyéb ipari gazdasagi teriilet hatara mentén épitési telken beliili védéteriiletet jelol a
terv. A teriilet északnyugati sarkaban elhelyezked6 két ingatlant falusias lakoteriilet (Lf) épitési
ovezetként szabalyozza.

A falusias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek teriiletre vonatkozo eldirasait a HESZ 10. S-a
tartalmazza.

10. §
Lf

sz 30

K 900

(1) Az épitési ovezetben az épitési telek beépitési modja: szabadon dllo
(2) A kialakitando legkisebb telekteriilet: 900 m?
(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: kialakult
(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %
(6) Az épitési telek csak teljes kozmlivesitettség esetén épitheté be.
(7) A terepszint alatti (éplilettél kiilonadlld) épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet
3 %-a lehet.
(8) Az éplileteket az épitési Gvezetben kialakult gerincirdnyu és tetéhajldsszogli (40-45°) magas
tetdvel kell kialakitani.
(9) Az épitési dvezet épitési telkein:
a) az dllattartdsrol szolo helyi 6nkormdnyzati rendelet szerinti dllattarto épiiletek,
b) és a melléképitmények
elhelyezheték.

A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteinek terliletre vonatkozo elSirasait a
HESZ 16. §-a tartalmazza.

16. §
Gksz
SZ 40
7,5 2000
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(10)Az épitési bvezetben az épitési telek beépitési mdédja: szabadon dllé

(11)A kialakitandé legkisebb telekteriilet: 2 000 m?

(12)A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

(13)A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 7,5 m

(14)Az épitési telek legkisebb zildfelliilete: 20 %

(15)Az épitési telek csak teljes kozmlivesitettség esetén épithetd be.

(16)A terepszint alatti (éplilettdl kiilonalld) épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet
3 %-a lehet.

(17)Az épiileteket az épitési dvezetben magas tetdvel kell kialakitani.

Az egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek teriiletre vonatkozd eldirasait a HESZ 17/A.
§-a tartalmazza.

17/A. §
Gei
SZ 30
10,0 3 ha

(1) Az épitési dvezetben az épitési telek beépitési modja: szabadon dllo
(2) A kialakitandé legkisebb telekteriilet: 3 ha (30 000 m?)

(3) A beépitettseg megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 10,0 m

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfelliilete: 25 %

(6) Az épitési telek csak teljes kbzmlivesitettség esetén épithets be.

(7) Az épilileteket az épitési bvezetben magas tetével kell kialakitani.
(8) Az ipari tertiletet vedo zoldsdvval kell kérbevenni.
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TelepUlészerkezeti terviap kiva’gaia (J-2/‘1M2) “ Szabdlyozdsi terviap (J-4/1M2)
1.1.4. Fejlesztési cél

A tervezési teriilet nyugati felén, a 03/5, 03/6, 04/1, 04/2 hrsz-( ingatlanokon, valamint a 05 hrsz-U
ingatlan nyugati részén a Strautmann Gépgyartd Kft. fémipari gyartoiizem telepitését tervezi. A
Strautmann Hungaria Kft. 1997-ben kezdte meg tevékenységét Magyarorszagon. A cég fo6
tevékenysége kezdetben flitési oszto-gy(ijték és hulladékprések gyartasa volt. A tavalyi évben a
korabbi tevékenységek mellé bekeriilt a Strautmann mezdgazdasagi gépek komponenseinek
gyartasa. A termelést jelenleg 3500 m?-es folytatjak. A cég elsé iitemben meglévé matranovaki
lizemét kivanja a teriiletre attelepiteni, majd egy késébbi litemben kivanja azt bdviteni. A teriilet
jelenlegi teriiletfelhasznalasi besorolasa, valamint beépitési paraméterei ezt nem teszik lehetové. A
modositas célja a teriilet északnyugati sarkaban fekvd falusias lakoteriilet, valamint a 03/5 hrsz-U
kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriiletfelhasznalasba tartozo ingatlan atsorolasa egyéb ipari
gazdasagi épitési ovezetbe, tovabb az egyéb ipari teriilet épitési paramétereinek megvaltoztatasa.
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Ezzel parhuzamosan a teriilet délnyugati részén, a meglévoé ipari teriiletekhez szorosan kapcsolodo
Uj egyéb ipari teriilet kijelolése, délnyugati és északnyugati sarkaban a biologiai aktivitas szinten
tartasa érdekében erdéteriilet kijelolése a cél.

A tervezett lizem épitésével kapcsolatban folyamatban lévo engedélyezési terv osszesen két épiilet
elhelyezésére tesz javaslatot. A tervezett helyszinrajzon egy 8800 m*-es gyartoiizem és egy 500 m?-
es kozponti éplilet keriilt feltiintetésre. A helyszinrajz feltiinteti a gyartoiizem késoébbi litemekben
torténd korilbeliil 13.000 m?-es bdvitési elképzeléseit, illetve a szomszédos telekrészek
megvasarlasaval létrejovo tervezett telekhatarokat is.

=
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1.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

,,,,,

nem teszi lehetdvé, ezért a modositas soran a telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési
szabalyzat, és annak mellékletét képez6 szabalyozasi terv modositasa egyarant sziikségessé valt.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa a beruhazas szempontjabol azért szilkséges, mert a
szomszédos 02, 03/5, 04/1, 04/2 és 05 hrsz-U ingatlanokbol koriilbeliil 13.000 m? Gj telekteriiletet
csatolnak a 03/6 hrsz-U ingatlanhoz. A csatolando telekteriiletek jelenleg falusias lako,
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi és altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba
tartoznak.

A teriiletre tervezett két épiilet, illetve azok bdvitési elképzeléseinek beépitettségére vonatkozo
legfontosabb adatai alapjan késziilt el a szabalyozasi koncepcié. A beruhazas 2. Utemének
eredményeképp 22357 m? alapteriiletii épiilet keriil elhelyezésre, és tovabbi 7800 m? (t, illetve
burkolt feliilet keriil kialakitasra. A tervek szerint a leendd csarnoképiilet 12-15 m-es
épitménymagassaggal keriil kialakitasra. A beruhazas késobbi korlatozasanak elkeriilése érdekében a
maximalis épitménymagassag 16,0 m-ben keriil meghatarozasra. A teriilet tovabbi bdvitési
lehetésége, valamint a telekalakitas lehet6ségének megtartasa érdekében a teriileten a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%-ban keriil meghatarozasra.
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Mivel a hatalyos telepilésrendezési eszkozokben a telepiilés mas teriiletén adott Ovezeti
paraméterekkel bird épitési dvezet nem keriilt kijelolésre, igy az ovezeti paraméterek mddositasa
Uj épitési Ovezet kialakitasat nem igényli.

1.3. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

Ahogyan a szabalyozasi koncepcidoban bemutatasra keriilt a modositas soran a teriilet északnyugati
sarkaban fekvo falusias lakoteriilet (04/2, 05 hrsz), valamint a 03/5 hrsz-U kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriiletfelhasznalasba tartozo ingatlan egyéb ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil
atsorolasra. Ezzel parhuzamosan a teriilettel délnyugaton szomszédos altalanos mezdgazdasagi
teriilet (02 hrsz) egyéb ipari gazdasagi teriilet besorolasba keriil és az iparteriiletek északnyugati és
délnyugati sarkaban fekvé 07/14 és 07/16 hrsz-U ingatlanok gazdasagi erdéteriilet
teriiletfelhasznalasba keriilnek.

1.4. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, TERULETFELHASZNALAS

A teriileten nem valt sziikségessé (j épitési ovezetek létrehozasa, a moddositassal érintett teljes
teriilet, az északnyugati és délnyugati erdoéteriiletek kivételével gazdasagi egyéb ipari teriilet
épitési ovezetbe keriil. A tervezett modositas megengeddobb a hatalyos Gei épitési ovezet eldirasnal,
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az OTEK szerinti maximalis értékben 30%-rél 50%-
ra n6. A kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo egyéb ipari teriileten szabalyozott 50%-0s
maximalis beépitettség nem jar a kornyezet, illetve a szomszédos lakoteriiletek indokolatlan
megterhelésével. A Gei épitési Ovezetben az épitménymagassag értéke 10,0 méter helyett 16,0
méterben keriil meghatarozasra.

Gei

SZ 50
16,0 3 ha

(1) Az épitési 6vezetben az épitési telek beépitési modja: szabadon allo
(2) A kialakitando legkisebb telekteriilet: 3 ha (30 000 m?)

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 16,0 m

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 25 %

(6) Az épitési telek csak teljes kozmlivesitettség esetén épitheté be.

A tervezési teriilet déli hatara mentén h(zodd, a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben
feltlintetett épitési telken beliili védéteriilet megnevezést 30 m széles véddsav a modositas soran
20 méterre csokken. Az épitési telken belili védéteriilet az Ujonnan kijelolt ipari teriileten is
kijelolésre keriil a teriilet déli hatara mentén.

Az épitési telken beliili védéteriilet teriiletére a HESZ beiiltetési kotelezettséget ir eld. A védésav
célja, hogy a telepiilésre vezeté magaslati nyomvonalon haladé o6sszekoté Gt iranyabol megfeleld
takarast biztositsa az Uj gazdasagi teriiletek felé.

A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletekre vonatkozo elbirasokat a hatalyos HESZ 53. §
tartalmazza.
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Telepiilésszerkezeti terv médositdsa Szabdlyozdsi terv mdédositdsa
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1.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A tervezett modositas soran az iparterliletek északnyugati és délnyugati sarkaban gazdasagi erdé
ovezet (Eg) keril kijelolésre. A gazdasagi erdé oOvezetének elbirasait a hatalyos HESZ 30. §-a
tartalmazza. A tervezett modositas az ovezeti eldirasok modositasat nem teszi sziikségessé.

1.6. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
1.6.1. Szerkezetalkoto és tagolé kozlekedési elemek

A tervezési teriiletet északon a 2302 sz. Salgotarjan - Kazar 6sszekotéut, délen a 23117 sz. Kazar
bekotéut hatarolja. A teriilet mindkét utrol egyarant megkozelithetd, feltarasa a kedvezdbb
domborzati adottsagok miatt jelenleg a 23117 sz. 6sszekot6 Gtrol, a Dozsa Gyorgy Utrol torténik.

1.6.2. Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek
A teriiletet egyéb szerkezetet meghatarozo, tagolé nyomvonalas elem nem érinti.
1.6.3. Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A tervezési teriilet Kazar kiilteriileti részén helyezkedik el. A teriiletet délen és nyugaton
jellemzben szantoteriiletek veszik koril. A teriilet keleti hataran kisebb erddsav talalhato.

A teriilet északi szomszédsagaban, a Dozsa Gyorgy Uttal parhuzamosan folyik a Kazar-patak.
1.7. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
1.7.1. Védotavolsagok

A tervezési teriilet kiilteriileti déli részét a 2302 sz. Salgétarjan - Kazar Osszekotéut 50 m-es
védbtavolsaga érinti. Az Gt tengelyétol szamitott 50 m tavolsagon belil épitmény csak a kiilon
jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.

A teriilet északi hatara mentén hizodo Kazar-patak mindkét partjan a partéltol szamitott 6-6 méter
szélességben fenntartasi teriiletsavot kell biztositani, amely a modositassal érintett teriiletet nem
érinti.

1.7.2. T4j és természetvédelmi elemek, teriiletek

A tervezési teriiletet taj és természetvédelmi elemek, teriiletek nem érintik.

1.7.3. Kulturalis orokségvédelmi elemek

A tervezési teriileten miiemlékileg védett objektum vagy miiemléki jelentoségli teriilet, régészeti
érdekeltségli teriilet nincs nyilvantartasban, tovabba helyi védelem alatt allo épiilet vagy mdltargy
sem talalhato.

1.7.4. Egyéb védelmi és korlatozé elemek
A tervezési teriileten egyéb védelmi és korlatozo elem nem talalhato.

1.8. A VALTOZASOK ES A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Kazar kozség telepiilésfejlesztési koncepcidja hosszutavu altalanos célkit(izései kozott elséként
emeli ki a telepiilés lakossagmegtartd képességének javitasat, a helyi adottsagokat kiaknazo
gazdasagi struktUra kialakitasat, a munkahelyek megdrzését és (j munkahelyek teremtését, a
lakossag megélhetését, ellatasat biztositd gazdasagi érdekeket. Ezen beliil részcélként emeli ki az
Uj ipari és mezdgazdasagi munkahelyek létesitésének fontossagat valamint a gazdasagi
tevékenységre alkalmas teriiletek kialakitasat.

A tervezett modositas elsédleges célja a meglévé gazdasagi teriiletek bévitése, valamint kedvezd
épitési feltételek biztositasa a betelepiilé vallalkozasok szamara, igy a modositas a
telepiilésfejlesztési koncepcio célkitlizéseinek megfelel.

1.9. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG

A tervezett modositasok soran sziikségessé valt a telepiilésszerkezeti terv modositasa is. A 1.3., 1.4.
és 1.5. fejezetekben bemutatasra keriil az 6sszhang a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv
modositasa kozott.
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2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
2.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA
Ldsd: 1.3. Javasolt teleplilésszerkezet, terliiletfelhaszndldsi rendszer cimli fejezet

2.2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO
OSSZZHANG

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szolo 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) legutdébb 2013-ban
keriilt atfogd feliilvizsgalat ala, melynek soran a torvény jelentésen modosult. Nograd megye
Teriiletrendezési Tervének OTrT-vel valé oOsszhangba hozatalaig a telepiilésrendezési eszk6zok
készitésénél, modositasanal az OTrT atmeneti rendelkezéseit kell alkalmazni. A kovetkezékben a
terliletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és térségi
ovezetek, valamint az orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira halézatok eldirasait ismertetjik
az OTrT atmeneti rendelkezéseit figyelembe véve.

2.2.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozoé szabalyok

Az OTrT 31/B.§ b) bekezdése kimondja, hogy a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil az OTrT 6. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell a
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo eldirasokat alkalmazni.

\ '.Bdma

o i J

i B..
Nograd megye Teriiletrendezési Tervének térségi szerkezeti tervlapjan Kazar erdbgazdasagi,
mezbgazdasagi, illetve teleplilési térségként szerepel. A terven a modositassal érintett teriilet
mezégazdasagi és telepiilési térség teriiletfelhasznalasként szerepel. A térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriakon belil az OTrT 6. § (2) bekezdése rendelkezik a telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységekre vonatkozo szabalyokrol, amely alapjan:

o Mezobgazdasagi térség
»A mezdgazdasdgi térseéget legalabb 85%-ban mezdgazdasdgi teriilet, beépitésre szant
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szdnt kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
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természetkozeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a térségben
nagyvdrosias lakotertilet és vegyes terlilet teriiletfelhaszndldsi egység nem jelolhet6 ki.”

Mez6gazdasagi térség a tervezési teriilet kozépsd, délkeleti és délnyugati részét, a 02 és
03/6 hrsz-0 ingatlanokat érinti.

Az alabbi tablazatban bemutatottak alapjan az OtrT 6. § (2)-ben foglaltak teljesiilnek.

Mezégazdasagi térsé nincs adat 0,36%
. : s ha 722,38 ha 127,48 ha 3,13 ha

849,86 85% 15% .
nincs adat

Telepiilési térség
(Az OTrT feliilvizsgdlata sordn a vdrosias és a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség

helyett egységesen teleplilési térség keriilt meghatdrozdsra, ennek megfeleléen az arra
vonatkozo elbirdsok vonatkoznak Kazdr teriiletére.)

,»A teleplilési térség bdrmely telepililési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd.”

A terv telepiilési térségbe sorolja a tervezési teriilet északkeleti és északnyugati részét, a
03/5, 04/1, 04/2 és 05 hrsz-U ingatlanokat.

2.2.2. Orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktura halézatok

Az OTrT sem Kazar kozigazgatasi teriiletét, sem a tervezési teriiletet érinté tervezett
kozlekedésfejlesztési elemet nem jelol.

Nograd megye teriiletrendezési tervén jelolt, a tervezési teriiletet érinté meglévé és tervezett
kozlekedési elemek:

Haldzat meglévo elemei:
23117. j. Kazar bekotéat

2302. j. Salgotarjan - Kazar osszekotout

Haldzat tervezett elemei:

Salgodtarjan - Kazar - Barna - Cered térségi kerékparit

2.2.3. Orszagos ovezetek ismertetése

A telepiilés teriiletét érint6 orszagos dvezetek:

-.n_fﬁtf. = e .'.-*-/

Orszagos 6kolc';§iai halozat Gvezete a Kivalo tefm(ﬁhé[yi adottsagl erdéteriilet Gvezete
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé Orszagos vizminéség-védelmi teriilet ovezete

teriulet ovezete
A telepiilés teriiletét érint6 orszagos dvezetek koziil a modositasi teriiletet egyik dvezet sem érinti.
2.2.4 Megyei ovezetek ismertetése

A telepiilés teriiletét érint6 orszagos ovezetek koziil a madositasi teriiletet kizarolag a foldtani
veszélyforras teriiletének Gvezete érinti.

A telepiilés teriiletét érinté megyei Gvezetek:

P

akoczibi

Magteriilet - Okoldgiai folyoso - Pufferteriilet
Ovezete
Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete

Az OTrT eléirasait kell alkalmazni.
A teriilet pontos lehatarolasa a Banyakapitanysag
adatszolgaltatasa alapjan torténik.

OTrT 25. § (1) A foldtani veszélyforras
teriletének Ovezetét a telepulésrendezési
eszkozokben kell a tényleges kiterjedésnek
megfeleléen lehatarolni.

Erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete

(2) Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant
terlilet csak akkor jelolheté ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepulésrendezési eszkozok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

A telepilés teriiletén fekvé aladbanyaszott,
felszinmozgasos, illetve térfogatvaltozo agyag
terliletek a hatalyos teleplilésrendezési
eszkozokben lehatarolasra keriltek. Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete
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Az alabanyaszott, felszinmozgasos, illetve térfogatvaltozé agyag teriiletekre vonatkozo
el6irasokat a HESZ 49. § (6)-(7) bekezdése tartalmazza.
(6) A szabélyozasi terven jelolt aldbényészott teriileteken, illetve azok hatastavolsigin

beliil épitési tevékenységet csak az engedélyezési tervhez a 45/1997 (XI1.29.) KTM

rendelet 5. § 13. pontja szerint elkészitett geotechnikai szakvélemény, tovabba sziikség

esetén alapozasi, illetve tartdszerkezeti terv, valamint a Magyar Geoldgiai Szolgilat, a

Bényakapitanysag ¢és a banyatelek kezeldjének hozzajaruld nyilatkozatdval lehet vé-

gezni oly modon, hogy az esetleges utdlagos felszinmozgdsokat az épitmények karo-

sodas nélkil viseljék el.

(7) A szabalyozési terven megjeldlt felszinmozgéasos teriileten, illetve térfogatviltozo
agyag teriileten épitményt elhelyezni csak a 45/1997 (XI1.29.) KTM rendelet 5. § 13.
pontja alapjan elkészitett geotechnikai dokumenticié (szakvélemény), és a Magyar
Geoldgiai Szolgalat hozzajarul6 nyilatkozata alapjan Iehet.

A hatalyos telepliilésrendezési eszkdzok alapjan megallapithaté, hogy a mddositassal érintett
teriiletet foldtani veszélyforras teriilete nem érinti.
]e/maggar'ézaf

i

o}
&
&

L,
N2
8.3

dohonyo

I

Terfogotvaltoro ogyog - epdletiarok

mn
|
|
L

Magas falojvizszint rmioff

45 £

Kazdr Altaldnos Rendezési Terve - Beépithetdségi helyszinrajz, 2004.

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett modositasoknak nincsen jelentds hatasa a telepiilés tajszerkezetére vagy kiilteriileti
tajhasznalatara. Az (j iparteriiletek meglévé gazdasagi teriiletekhez kapcsolodoan, a belteriilet
kozvetlen szomszédsagaban keriilnek kijelolésre.

Az iparteriiletek déli hataraban, a Salgdtarjan - Kazar Osszekoté Gt mentén 20 méteres épitési
telken beliili védéteriilet keriil kijelolésre, melyen a HESZ beiiltetési kotelezettséget ir eld. A
védbsav célja, hogy a telepiilésre vezeté magaslati nyomvonalon haladé 6sszekoté Ut iranyabol
megfeleld takarast biztositsa az Uj gazdasagi teriiletek felé.

A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletekre vonatkozd eldirasokat a hatalyos HESZ 53. §
tartalmazza.
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BEULTETESI KOTELEZETTSEG
53. §

(1) Az onkormanyzat a kdzérdekll kdrnyezetalakitas érdekében a temetd szabalyozési terv
szerinti 30 méteres telken beliili véddsavjdban és a gazdasagi teriiletek szabélyozasi
terv szerinti telken beliili véddsavjaban betltetési kotelezettséget ir eld, fasitds forma-
jaban, amelynek végrehajtisa az ingatlan mindenkori tulajdonoséanak feladata.

(2) A beiiltetési kotelezettségl tertilet fasitdsat a helyi épitési szabalyzat jovahagyasat ko-
vetd 3 éven beliil el kell végezni.

A modositas soran a meglévé gazdasagi teriiletekhez kozvetleniil kapcsolodo (j iparteriilet keriil
kijelolésre. A teleplilés vezetésének célja, hogy a telepiilés teriiletén torténd ipari fejlesztések
koncentraltan, a meglévo teriiletekhez kapcsolodoan torténjenek, a taj minél kisebb terhelésével.

3.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A modositassal érintett teriilet nem érint orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett
természeti teriiletet, nem része az eurdpai kozosségi jelentéségl Natura 2000 haldzatnak és nem
érintik az orszagos okologiai halézat ovezetei sem. A moddositassal érintett teriileten nem talalhato
helyi természetvédelmi teriilet illetve helyi természeti védelem alatt allo érték sem.

3.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,Gjonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly
alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték egy adott teriileten a jellemz6 novényzetnek a telepiilés 6kologiai allapotara
és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A teriiletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasardl szolé 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet elbirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés bioldgiai aktivitas-érték valtozasa.

Hatalyos

T Tervezett (V2]
. teriilet- s Biologiai
. Terdiilet <1z teriilet- .2
Hatalyos Tervezett a felhasznalas A aktivitas-
Ssz. . a1 . a1 nagysag VAt felhasznalas e
teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas (ha) biolagiai biolégiai érték
aktivitas- plotoglat valtozas
. aktivitas-értéke
értéke
A) Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
Altalanos
A1 mezdgazdasagi Ipari teriilet 2,66 3,7 0,4 -8,78
teriilet - szanto
Altalanos Ipari terulet -
. - beiiltetési
A2 mezogazdasagi " . 0,48 3,7 7 1,58
" L2, kotelezettség (20 m
teriilet - szanto . - , 1
széles terliletsavban)
C) Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
Kereskedelmi, L
c1 szolgaltaté teriilet Ipari teriilet 1,96 0,4 0,4 0,00
Ipari terilet -
- beiiltetési
Cc2 Ipari teriilet kételezettség (20 m 0,32 0,4 7 2,11
széles teriiletsavban
C3 Falusias lakoteriilet Ipari terilet 0,24 2,4 0,4 -0,48
D) Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
Altalanos
D1 mezogazdasagi Erdéteriilet 0,83 3,7 9 4,4
teriilet - szanto

L2 A biologia aktivitas értékmutato a teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet
1. melléklete, a kulonbozé feliiletmindségli teriiletek adott teriiletfelhasznalaton belilli differencialt szamitasa alapjan keriilt

meghatarozasra.
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Altaldnos
D2 mezogazdasagi Erdéteriilet 0,23 3,7 9 1,22
terilet - szanto

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN: 0,06

A tervben szerepld valtozasok hatasara a teleplilés teriiletén biologiai aktivitas nem csokkent.

4. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Kazaron a zoldfeluleti rendszer elemei:

Teriiletfelhasznalasi egységek:
o erdéterilet,
o mezbgazdasagi teriiletek,
o zoldteriilet,
o nagy zoldfeliilettel rendelkez6é kiilonleges és kilonleges beépitésre nem szant
teriletek;
Egyéb:
o vonalas szerkezeti elemek: fasorok, vizfolyasok,
o telken belili zoldfeliiletek - szerkezeti jelent6ségii telken beliili zoldsav.

A tervezett modositas soran a tervezési teriilet északnyugati és délnyugati hataraban gazdasagi céll
erdoteriilet keril kijelolésre. Az j erdoteriiletek kijelolése a telepiilés zoldfeliileti rendszerében
jelentds valtozast nem eredményez.

5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran Uj kozlekedési teriiletek nem keriiltek kijelolésre, a
modositas a kozlekedési teriiletek fejlesztését nem igényli. Uj beépitésre szant teriiletek a modositasok
soran csak a meglévo terliletekhez kapcsolodoan keriilnek kijelolésre, ennek kovetkeztében kisebb
gépjarmi forgalom novekedés varhato, amely szamara a meglévo Uthalozat megfeleld.

Az alabbi fejezetben a tervezési teriiletet érintd kozlekedési rendszer keriil bemutatasra.
5.1. KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

A tervezési teriiletet északon a 2302 sz. Salgotarjan - Kazar osszekotéut, délen a 23117 sz. Kazar
bekotout hatarolja. A teriilet mindkét utrol egyarant megkozelithetd, feltarasa a kedvezdbb
domborzati adottsagok miatt jelenleg a 23117 sz. Osszekotd utrdl, a Dozsa Gyorgy Utrdl torténik.

5.2. FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK
A tervezési teriilet jelent6sebb kozlekedési csomopontot nem érint.
5.3. BELSO UTHALOZAT

P4

tengelyt a 2302 sz. Salgotarjan - Kazar osszekot6it adja. Ebbdl agazik le északnyugati iranyba a
23117 sz. Kazar bekotout. A teleplilés belteriiletének jelent6s része erre a két Utvonalra flizédik fel,
jelentésebb belteriileti telepiilésrészek fekszenek tovabba a két (tvonal északi Osszekotését
biztositd Rakoczi Ferenc Gt mentén.

A modositassal érintett teriilet a 2302. sz. Salgétarjan - Kazar 6sszekot6éut, valamint a 23117. sz.
Kazar bekotout kozott helyezkedik el, a teriilet mindkét Utszakasszal kozvetleniil hataros.

5.4. KOZOSSEGI KOZLEKEDES
A tervezett fejlesztésekkel kapcsolatban nem sziikséges a kozosségi kozlekedés fejlesztése.
5.5. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A modositassal érintett teriiletet meglévo telepiilési, illetve regionalis kerékparit nem érinti, a
teriilet déli hatara mentén huzodik a Salgotarjan - Kazar - Barna - Cered térségi kerékparut
tervezett nyomvonala.
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5.6. FOBB GYALOGOS KOZLEKEDES
A tervezett madositast a teleplilés gyalogos Utjai nem érintik.
5.7. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A tervezett modositasok tobbsége a telepiilés parkold rendszerére nincs befolyassal. A tervezett
fejlesztésekkel kapcsolatban a parkolasi igényeket telken beliil kell biztositani a jogszabalyi el6irasoknak
megfeleléen.

6. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezési teriilet jelentos része mar meglévo, kozmivesitett teriileten, vagy annak kozelében
helyezkedik el, a modositas soran Uj beépitésre szant teriiletek a meglévé beépitésre szant
teriiletekhez kapcsolodoan keriilnek kijelolésre.

A tervezési teriilet nyugati felén, a 03/05, 03/06, 04/1, 04/2, 03/6 hrsz-u ingatlanokon, valamint 05
hrsz-( ingatlan nyugati részén a Strautmann Gépgyarto Kft. fémipari gyartoiizem telepitését tervezi.
A cég els6é ltemben meglévo lizemét kivanja a teriiletre Matranovakrol attelepiteni, majd egy
késbbbi itemben kivanja azt béviteni. A felsorolt ingatlanok koziil a 02 hrsz-U ingatlan kivétele a
hatalyos szabalyozasi terv valamennyi ingatlanon beépitésre szant ovezetet jelol. A 03/5 hrsz-U
ingatlanon beépiilt kereskedelmi szolgaltato teriilet talalhato, a 04/1, 04/2 és 05 hrsz-0 ingatlanok
beépiilt lakoteriiletek.

A tervezési teriilettel szomszédos lakoteriiletek jelenleg teljes kozmiellatassal rendelkeznek, a
jelenleg funkciovaltasra javasolt, be nem épitett mezbégazdasagi hasznositasi kornyezetének Uj
beépitésre szant gazdasagi ipari céld hasznositasahoz, illetve a még be nem épitett ipari teriiletek
beépitéséhez a teljes kozmiellatas megoldasa sziikséges.

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a megfelelé paraméter(i bekotések kiépitése, vagy
a meglevé feliilvizsgalata. Az ellatas tovabbi feltétele a telek korabban lekotott kontingense feletti
igények kielégitésére vizi kozmiinél a kozmdlfejlesztési hozzajarulas befizetése alaphalozat
fejlesztésre, energiakozmiveknél a szolgaltatokkal a szolgaltatéoi megallapodas megkotése,
amelyben a szolgaltatd a tobblet igény kielégitését érintéen az ellatas miszaki-gazdasagi feltételeit
rogzitheti.

6.1. ViZIKOZMUVEK
Vizellatas
Az ivoviz mindségl prognosztizalt Gsszes vizigény a kdzhalozatrol vélelmezhetben kielégithetd.

A szilkséges tiiziviz ellatast is a tovabbtervezés soran lehet pontositani. Amennyiben a kdzhalozatral
vételezhetd vizmennyiséggel a tiiziviz igényt nem lehet kielégiteni, akkor telken beliili tiiziviz tarolo
medence létesitésével kell a megfelelé mennyiség biztositasat megoldani.

A jelent6s zoldfeliiletek locsoldviz ellatasa nem igényel ivoviz mindségli vizellatast. A fenntartasi
koltségek csokkentése érdekében a locsolasi vizigényt és egyéb nem ivoviz mindségl vizigényt helyi
vizbeszerzéssel célszer(i megoldani. Helyi vizbeszerzésre a talajviz kit létesitése javasolt. Meg kell
jegyezni, hogy a kit létesitése az agazati eldirasok szerint engedély koteles. Evi 500 m?® viz
kivételéig és ha egyéb vizbeszerzési korlatozas a teriiletet nem érinti a jegyz6 adhat ki engedélyt, a
felett mar vizjogi engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés

Jelenleg a telepliilés, s a vizsgalt telepliilésrész is rendelkezik szennyvizgy(jté halozattal. A
modositassal érintett teriilet északi hataran, a Dozsa Gyorgy Ut nyomvonala mentén gravitacios
szennyviz-csatorna talalhato, déli hatara mentén szennyvizfégylijté csatorna halad. Vélelmezhet6en
a keletkez6 szennyviz mennyiség elvezetése a meglévé halozattal biztosithato.
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Csapadékviz elvezetés

A tervezett beépités megvalositasaval hozzatéve kiilondsen az iparteriileten a parkolok és belso
teriiletek szilard burkolatait is, a teriileten a burkoltsagi arany a jelenlegihez képest megné, ezzel
az elvezetend6 csapadékviz mennyisége is megnd, ezért a tovabbtervezés soran vizsgalni kell a
vizelvezetés (tjat. Ha a tovabbszallitds Gtjan korlatozott szallitokapacitasu szakasz fordul eld,
annak kapacitasbovitését meg kell oldani, amennyiben annak miiszaki akadalya lenne, akkor a
fejlesztésre tervezett telken beliil kialakitandd vizvisszatartast kell kiépiteni. A vizvisszatartasra
vizfolyasba, jelenleg a teriilet északi szélén haladé Kazar-patakba vezetni, a fékezett
tovabbvezetést ugy kell kivitelezni, hogy legfeljebb a jelenlegi mértékl csapadékviz mennyiség
folyjon el a teriiletrél. igy az elvezet6 rendszer a csapadékviz elvezetését a tovabbszallitas Gtjan is
a jelenlegivel azonos szinten biztositani tudja.

A tervezett fejlesztés megvalositasa jelentds parkolasi igényl. A parkolo kialakitasanal figyelembe
kell venni, a kornyezetvédelmi elvarasokat. A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében meg
kell akadalyozni, hogy szennyezés keriiljon a csapadékviz elvezetés rendszerébe, ezért a parkolokat
vizzaro burkolattal kell ellatni, feliiletérol ossze kell gydjteni a csapadékvizeket, valamint a telken
belill szennyezésnek kitett csapadékvizeket is hordalék és CH fogd mitargy utan szabad csak az
elvezetd halozatba vezetni.

6.2.ENERGIA ELLATAS

Az energiaellatasra a foldgaz a kozelben, mint vezetékes energiahordozo rendelkezésre all. A
villamosenergiaval a vilagitasi és erdatviteli igények elégithetdk ki, a kiépithetd foldgaz halozati
rendszerrél, kombinalva a helyi a termikus célu energiaigények kielégitését biztositja.

6.3. HIRKOZLES
A tervezett modositas a telepiilés elektronikus hirkozlési haldzatat nem befolyasolja.

A 14/2013. (IX.25.) NMHH rendelet szerinti hirkozlési szakagi anyag nem készitheté a teriiletre,
hiszen a modositasok a telepiilés elektronikus hirkozlési haldzatat nem befolyasoljak.

6.4. MEGUJULO  ENERGIAFORRASOK  ALKALMAZASA,  KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

Az érvényes eldirasok teljesitésére, de a fenntartasi koltségek csokkentésére is az energiaellatas
jelentds hanyadat megljuld energiahordozd hasznositasaval javasolt megoldani. A legkedvezibben
hasznosithaté meg(juléd energiahordozd a napenergia, amelynek hasznositasara napkollektor és
naperé6mi telepitése sziikséges. Ezek elhelyezésére a tervezett épiiletek tetGszerkezetei vehetbk
igénybe, azok tervezésénél erre is figyelemmel kell lenni. A napkollektor a hasznalati melegviz
termelésre hasznosithato, a naperémd villamosenergia termelésre alkalmas. Az ad-vesz rendszer
segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia felhasznalas jelentésebb hanyadat tudja
biztositani.

A fold energidjanak termikus céli energiaellatasra torténdé hasznositasara is van lehetdség,
amelynek hasznositasahoz hdészivattyl alkalmazasa javasolt. A hészivattyl iizemeltetéséhez
sziikséges villamosenergiat célszerl napelemekkel termelni, a kettd egyiittmiikodésével hatékonyan
lehet csokkenteni a fenntartasi koltségeket.

A meg(julo energiahordozok koziil a napenergia hasznositasa nem egyenletes, igy a hagyomanyos
vezetékes, vagy vezeték nélkiili energiahordozdkkal torténd ellatas kiépitését is Ugy kell megoldani,
hogy a legnagyobb igény kielégitésére is alkalmas legyen. A megljulé energiahordoz6é az éves
energiafogyasztas csokkentésében jatszik fontos szerepet.
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7. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

A tervezési teriilet nyugati felén, a 03/05, 03/06, 04/1, 04/2, 03/6 hrsz-u ingatlanokon, valamint 05
hrsz- ingatlan nyugati részén a Strautmann Gépgyarto Kft. fémipari gyartoiizem telepitését tervezi.
A cég els6é litemben meglévo lizemét kivanja a teriiletre Matranovakrol attelepiteni, majd egy
kés6bbi litemben kivanja azt boviteni.

A beruhazas részeként létrejovo gyartolizem a teriilet kozépso, illetve déli, a lakoteriiletektdl tavol
es6 részein keriil megvaldsitasra, a teriilet nyugaton és délen kilteriileti szantoéteriiletekkel
szomszédos.

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa soran javasolt valtozasok nem jarnak jelentés - a
kornyezetet terheld - hatassal.

Kazar kozség Onkormanyzatanak polgarmestere ugy nyilatkozott, hogy az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I.11.) Kormany rendeletben meghatarozott
kornyezeti vizsgalat elkészitését - a varhaté modositasok kornyezetre gyakorolt elenyészdé
hatasa miatt - Kazar telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa soran nem igényli (ldsd 3. sz.
melléklet). A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a helyben szokasos maédon
biztositja az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozok dokumentaciojanak megtekintését.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara egyetlen valtozat késziilt. Ennek megfeleléen a terv
készitése soran mindvégig szem elétt tartottuk az érvényes jogszabalyokban foglaltakat, illetve a
teriilet kornyezet- és természetvédelem érdekeit. A terv torekszik a koriilmények és lehetdségek
adta jobb kdrnyezeti allapot elérésére, ahogy ez az alatamasztdé munkarészek egyéb fejezeteiben
leirasra keriilt.

7.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM
Felszini és felszin alatti vizek

Kazar felszini vizfolyasokkal igen sir(in halozott, igy a felszini és felszin alatti vizek védelmére
kiemelt figyelmet kell forditani. A telepiilés legjelentésebb felszini vizfolyasa a Cserhatban ered6
Kazar-patak.

A 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
telepiilések kozé sorolja, igy a vizek szennyezésének elkeriilésére, mindségilk megovasara kiemelt
figyelmet kell forditani.

A vizek védelmével kapcsolatos eléirasokat a HESZ 46. § (4)-(9) bekezdése tartalmazza.

(C))] A természetes vizek, patakok vizmindségének megbrzése érdekében a teriileten fekvd
ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposztot vagy tézegterméket, illetve termcsze-
tes talajjavité anyagolkat lehet haszndlni.

(5)  Valamennyi vizelvezeté arokba, patakba névény-védGszer, szerves vagy miitrigya
bejutdsat, barmilyen hulladék elhelyezését meg kell akaddlyozni.

(6) A felszini vizek elvezetését biztositd nyilt arokhalozatot ki kell épiteni és fenntartasa-
rél folyamatosan gondoskodni kell.

(7) A kiilvizek erdzios hatdsanak kikiiszébdlésére a telepiilésszerkezeti terv csapadekviz
elvezetési alatimasztd munkarészén jeldlt nyomvonalon dvarkokat kell 1étesiteni.

(8) A term6fold hasznald — vélasztasa szerint — koteles a termdfoldet miivelési aganak
megfeleld termeléssel hasznositani, vagy a termelés folytatasa nélkiil a talajvédelmi
eldirasokat betartani.

(9) A 33/2000 (IIL.17.) Korm. rendelet alapjan a telepiilés B szennyezédés crzekenyseégi

besorolasba tartozik.
118/2008. (V.8.) Kormdnyrendelet 1. § 1179. pontia hatalyon kivil helyezte, Hatdlytalan: 2008.03.16-161)
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A modositassal érintett teriilet felszini vizfolyassal nem érintett. A teriilet északi szomszédsagaban,
a Dozsa Gyorgy uttal parhuzamosan folyik a Kazar-patak. A patak mindkét partjan a partéltol
szamitott 6-6 méter szélességben fenntartasi teriiletsavot kell biztositani, amelyen beliil allando
épitmény nem létesithetd. A mederkarbantartasi sav a modositassal érintett teriiletet nem érinti.

Talajvédelem

A teleplilés teriiletén fekvé alabanyaszott, felszinmozgasos, illetve térfogatvaltozo agyag teriiletek
a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben lehatarolasra keriiltek. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok alapjan megallapithato, hogy a modositassal érintett teriiletet foldtani veszélyforras
teriilete nem érinti. A tervezést asvanyvagyon-védelmi szempont nem befolyasolja (nyilvantartott
asvanyvagyon, banyatelek).

Kornyezetvédelmi szempontbol a talajt érintd komolyabb hatasra csupan a beruhazas épitési
fazisaban kell szamitani, az lizemeltetés soran varhatéan nem lesz jelentds kornyezeti hatas. Az
épités soran kiemelt figyelmet kell forditani a talaj erodaléodasanak, valamint a talaj
elszennyezésének megakadalyozasara. Fontos a munkalatok szakszeri - talajmechanikai
adottsagokat figyelembe vevo - tervezése és Kkivitelezése. Az épités idészakaban keletkezo
hulladékmennyiség csak kis része veszélyes hulladék, ugyanakkor mind a kommunalis, mind a
veszélyes hulladék elszallitasarol és megfelel6 elhelyezésérol gondoskodni kell.

A modositas soran 3,13 ha 2-es és 3-as mindségi osztalyl szantoteriilet keriil beépitésre szant
teriileti besorolasba. A moddositas soran meglévé gazdasagi teriiletekhez kozvetleniil kapcsolodoan
Uj iparteriilet keriil kijelolésre. A telepiilés vezet6ségének célja, hogy a telepiilés teriiletén torténd
ipari fejlesztések koncentraltan, a meglévo teriiletekhez kapcsolodoan torténjenek, minél kevésbé
terhelve a tajat, igy a jobb mindségl szantoteriiletek igénybe vétele helyhez kotott beruhazasnak
tekinthetd.

7.2. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A tervezett beruhazas eredményeképpen a telepiilés teriiletén jelentds légszennyezéssel jard
tevékenység nem jon létre. A beruhazas kapcsan els6sorban az épitési fazisban létrejové és a
kés6bbi szallitasbol szarmazo forgalmi eredet(i légszennyezéssel kell szamolni. A teriilet északi és
déli hataran huzodod 2302 sz. Salgotarjan - Kazar osszekotout és a 23117 sz. Kazar bekot6é utak
esetében kismértéki forgalomndvekedéssel kell szamolni.

A telepiilés levegbtisztasag-védelmi eldirasait a HESZ 44. §-a tartalmazza, melyek a modositast
kovetden is megfeleld védelmet nylGjtanak a kornyezeti levegé vonatkozasaban.

LEVEGOTISZTASAGVEDELEM

44.§

(1) A telepiilés kizigazgatasi tertiletén kizardlag olyan tevékenységek folytathatok, olyan
létesitmények helyezheték el, melyek légszennyez6é anyag kibocsétasa az azok helye
szerinti védettségi kategoridra vonatkozd kibocsatasi hatarértékeket nem haladja meg,
illetve a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti levegé mindségére vonat-
kozé hatarértékek tullépését nem okozza.

(2)  Lakddvezetben csak olyan gazdasagi tevékenység folytathatd, amely nem jar jelentds
1égszennyezéssel, illetve amely tevékenység soran nem keletkezik feliileti 1égszennye-
z6 forras. Ezen Ovezetben telepengedélyhez kotott, illetve biizds tevékenység sem
folytathat6. A belteriiletben 1égszennyezéssel jaré tevékenység (pl.: fafiirészelés) nyilt
téren nem engedélyezhetd, autofényezd tevékenység egyaltalan nem végezhetd.

(3) A telepiilés teriiletén kommunalis és ipari hulladékot égetni tilos, betartando tovibba a
14/2001 (V.9.) K6M-EiM-FVM egyiittes rendelet.

7.3. HULLADEKKEZELES
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A hulladék gyljtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékgazdalkodasrél
szold 2000. évi XLII. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezet védelmérdl szold 1995. évi LIII.
torvénnyel 6sszhangban meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

A modositasok soran a teriileteken a gazdasagi funkcid erdsodésével, ezaltal megnovekedett
hulladékmennyiséggel kell szamolni. Az egyes beruhazasok soran kommunalis és inert hulladék
keletkezésével kell szamolni, amelynek elszallitasat meg kell oldani.

Az iparteriileteken varhato veszélyes hulladékok keletkezése, amelyeknek helyben kezelésérdl,
illetve elszallitasarol gondoskodni kell mind a kivitelezés, mind az iizemelés soran.

A telepiilés hulladékkezeléssel kapcsolatos el6irasait a HESZ 47. §-a tartalmazza, ennek moédositasa
nem sziikséges.

HULLADEKARTALMATLANITAS
47.§

(1)  Telepiilési kommunalis, illetve veszélyes és ipari termelési hulladékot csak szervezett
szemétgyiijtéssel az e célra kijelolt kistérségi regionalis lerakohelyen szabad elhelyez-
ni.

(2) A veszélyes hulladékok kornyezetszennyezést kizaré modon és szelektiven torténd
gylijtésérdl és artalmatlanitasérol a 98/2001 (VI.15.) Korm. rendelet szerint, a hulladek
termeldjének (beleértve a lakossigot is) kell gondoskodnia. A veszélyes hulladékok
kezelésre valo atadasa esetén meg kell gy6z6dni az atvevo kezelésre vonatkozo jogo-
sultsagaral.

(3)  Tilos a hulladékok illegalis lerakésa és égetése, valamint a veszélyes hulladék kom-
munélis hulladék kozé juttatdsa. A felszdmolt kommunalis hulladéklerakot és a végle-
gesen felhagyott kiilszini anyagnyerd hely teriiletét a vonatkozé jogszabalyok betarta-
saval 5 éven beliil rekultivalni kell.

7.4. ZAJ- ES REZGESVEDELEM

A zaj és rezgés elleni védelem eléirasait a HESZ 45. §-a tartalmazza, az ebben foglalt zajszintek
betartasa a szomszédos lakoteriiletek védelme érdekében a joviben is fontos feladat.
ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM
45.§

(1) A zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol csendes dvezetbe tartozik a telepiilés
(Kt) temet6 kiilonleges teriilete.

(2) A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén a zajt kibocsato 1étesitmények miikodése sordn az
alabbi megengedett legnagyobb ,,A” hangnyomas szintet be kell tartani:

Teriileti funkcid Megengedett egyenértéki ,,A”
Hangnyomas szint (dB)
Nappal (6-22h) Ejjel (22-6 h)
T4jvédelmi korzet teriilete 45 35
Csendes Gvezet 45 35
Lakétertilet 50 40

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén betartandd egyéb zaj és rezgésterhelési hatarérté-
keket a 8/2002 (I11.22.) KSM-EiM. egyiittes rendelet szabélyozza.

(4) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmilyen zajt kibocsaté 1étesitmény csak
abban az esetben lizemeltethetd, vagy épithetd, illetve barmilyen tevékenység csak ab-
ban az esetben folytathatd, ha az okozott zaj mértéke a fenti rendelet szerinti hatarérté-
ket nem haladja meg.

(5) Az orszagos mellékutak, valamint a telepiilési gytijté utak mentén a telkek elokertjé-
ben javasolt a novényzet telepitése zajcsokkentés és levegdtisztasag védelmi okokbol.
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MELLEKLETEK
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1. SZ. MELLEKLET - A telepiilésrendezési eszkdzok modositasarol szolo Gnkormanyzati dontés

LT
KAZAR KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
1127 Kazir, Tandics o 1

Telfax.: 32/341-133

392016, (FV.21.) sz. hatdrozat

Hatdarozat

Kazir Kizség Onkorményzatinak  Képviselo-testilete, a  Magyarorszdg  helyi
dnkorméanyzatairdl szélo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13, § (1) bekezdes 1. pontjdban,
valamint az épitett kiimyezet alakitisirdl és védelmérd] szl 1997, évi LIXVIIL tdrvény 6.
§ (1) bekezdésében, ¢5 a 8. § (1) bekezdésében biztositott jogkdrében, tovdbbia a
lelepiilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratépiarol &5 a
telepiilésrendezési eszkizikril, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményeknil
szolo 3142012, (X1 8.} Korm. rendelet V1. fejezete szerint a 2004-ben elfogadott
teleplilésrendezési eszkizeit (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat, szabalyozdsi
terv) modositani kivanja, az alabbiak szerint:

- egyeb ipari terlilet épitési paramétereinek megviltoztatasa,
- egyeh ipari teriilet kijeldlése a belteriilet hatiraban, a Dozsa Gydrgy attol délre.

A telepiilésrendezési terv modositisi eljards lefolytatasira elfogadja a Vilgyzugoly Mihely
Kit. (Székhelye: 2083 Solymdr, Bimbd u. 20.) ajanlatat, és 1.524.000,- Ft, azaz Egymillio-
dtszazhuszonnégyezer forint ellenében megbizza Kazdr Kozség telepiilésrendezési eszkbzei
(teleplilésszerkezeti terv, helyi épilési szabalyzat és szabdlyozidsi terv) mddositasdhoz
srilkséges alitimasztd és jovahagyandd munkarészeik elkészitésével, a maodositdshoz
szilkséges véleményeztetési eljérds lefolytatdisival, dokumentilisival, és a modositishoz
kapesolodd teljes koril kizremiikidéssel. A képviseld-testillet felhatalmazza a polgirmestert
az erre vonatkozd tervezési szerzOdés megkOtésére, és megbizza a telepiilésrendezési
eszkiozik modositishoz szilkséges képviseld-testiileti dontések elterjesztésével.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgirmester

TP ;.-jgg y

Kazir, 2016. dprilis 21. fe

Y
— 2
'_'I‘d- o= S 1

— (ecse Akos

polgdmmester
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2. SZ. MELLEKLET - Nyilatkozat kérnyezeti vizsgalat elkészitésérdl

MNYILATKOZAT

Alulirott, Kazar kozség Onkormanyzatanak polgarmestere Ogy nyilatkozom, hogy az
egyes tervek, illetve programok kiirnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendeletben meghatarozott kérmyezeti vizsgalat elkészitését - a varhatd
modositasok kbmyezetre gyakorolt elenyészd hatdsa miatt - Kazar teleplilés-
rendezési eszhdizeinek modositasahoz kapcsoldddan az nkormanyzat nem igenyli,
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